PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N¢ 34 DEL PLAN ESPECIAL DE
RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLAYA DE PALMA

PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION
UNIDAD DE ACTUACION N° 34
SANT BARTOMEU
PLAN DE RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLATJA DE PALMA

20 de junio de 2018

PROPIETARIO UNICO:
INBLASAN, S.L.




PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 34 DEL PLAN ESPECIAL DE
RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLAYA DE PALMA )

I).- FORMULANTE Y OBJETO DEL PROYECTO

El tnico propietario afectado por el ambito de la Unidad de Actuacién n° 21 es la
entidad mercantil INBLASAN, SOCIEDAD LIMITADA, con CIF n° B83166074, v domiciliada
en Madrid, Paseo de La Habana, 26 (CP 28036), como se justifica en la escritura de
propiedad adjunta.

Al tratarse de un supuesto de propietario tnico, el proyecto de compensacion se
limitard a expresar la locacion de los terrenos de cesion obligatoria y la parcela
edificable, con sefialamiento de aquellas en que se sitae el aprovechamiento que
corresponda a la administracion actuante.

Il).- DETERMINACIONES DEL PRESENTE PROYECTO:

1. Son a tenor de la Ley 2/2014, de 25 de marzo de 2014, de Ordenacién y Uso del
Suelo, y su Reglamento de desarrollo (BOIB n° 66, de 30 de abril de 2015); asi como las
previsiones del Plan Especial de Reconversion de la Playa de Palma, aprobado por
acuerdo de la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion
celebrada dia 24 de abril de 2015, publicado en el BOIB n° 76, de 21 de mayo de 2015
(insercion 8929), instrumento que, tal y como indica su art. 6, “Aquesta normativa urbanistica

abasta les determinacions necessaries per al desenvolupament dels criteris i objectius del Pla de Reconversid
Integral de Platja de Palma, i substitueix a les determinacions del PGOU de Palma i del PGOU de Llucmajor en

I'ambit de Platja de Palma, aixi com les del planejament derivat del desenvolupat en aquest ambit”

2. Concretamente, por lo que se refiere a la UA 34 Sant Bartomeu, debemos referirnos
al acuerdo de aprobacién definitiva del expediente de Modificacién de uso, adoptado
por la Junta Rectora del Consorcio Urbanistico para la Mejora y Embellecimiento de la
Playa de Palma en sesion celebrada dia 27 de abril de 2017.

lll).- ANTECEDENTES

Por acuerdo de la Junta Rectora del Consorcio Urbanistico para la Mejora y
Embellecimiento de la Playa de Palma, adoptado en sesién de fecha 27 de abril de 2017,
se aprobé definitivamente la ocupacién de una parcela de 4.652 m2, destinados a
equipamiento y una de 1900 m2 destinados a espacio libre, que se prevé en la Unidad
de Actuacion UA 34 Sant Bartomeu (t.m. de Llucmajor), como terrenos de cesiéon libre
y gratuita, para destinarlos a los usos de equipamientos y espacio libre (BOIB n°® 65, de 27
de mayo de 2017, Sc I1I, pag. 15835, insercion 5465).
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IV).- DES(;RIPCION DE LA FINCA INICIAL DENTRO DEL AMBITO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N° 34 INCLUIDO LAS PORCIONES DE VIALES AFECTADOS

1. Finca registral n°® 44.119, inscrita al Tomo 5205, Libro 1048, folio 91 del Registro de
la Propiedad n° 4 de Palma de Mallorca, que la describe del siguiente modo:

URBANA: Pieza de tierra de dieciséis mil seiscientos sesenta y cuatro metros
cuadrados, procedente de la finca de Son Veri d"Abaix en el término municipal de
Llucmajor.

Linda: por Norte con la calle San Bartolomé en una longitud de ciento treinta y cuatro
como treinta y dos metros; por Oeste con el colegio de San Bartolomé en dos tramos
de pared haciendo angulo de cincuenta y ocho coma ochenta y tres metros y cincuenta
y uno coma noventa y siete metros de longitud y con la antigua via férrea de Palma a
Santanyi en una longitud de noventa coma sesenta y cuatro metros; por Sur en una
longitud de ciento veinticinco coma cincuenta y nueve metros con la misma de la calle
Dragonera; y por Este en continuidad con la misma calle en una longitud de ochenta
y tres coma cincuentena y cinco metros.

2. Es la parcela catastral n® 9122901DD7792S0001TX, con una superficie grafica de
18.730 m2 y en la que constan construidos tres edificaciones destinada a uso deportivo
(5.973 m2), porche (92 m2) y deportivo (641 m2).

3. La realidad fisica arroja que la parcela y que ademéas se deduce del Plan de
Reconversion Integral de la Playa de Palma y que integra la citada UA34, es que la
misma cuenta con una superficie de 17.685 m2, los cuales estan distribuidos en 1990
m2 de Espacios Libres Publicos, 4.652 m2 de Equipamientos, 2.296 m2 de vialidad y
8.747 m2 de parcela lucrativa, disponiendo, por consiguiente, de una edificabilidad de
13.210,50 m2.

Los usos de la parcela lucrativa es T5a, zona turistica.

Debe cederse el 15% del incremento de edificabilidad media ponderada.

Los gastos y costes de urbanizacion se aplicaran por disposicion legal.

La UA34 contempla la cesion de los siguientes equipamientos:

EQ-AL11 DO 965M2
ECQ-AL 12 DP/SC 3.687M2
EL-AL 13 147M2
EL-AL15 1.843M2
VIALES 2.296M2
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SUELO DE CESION APROVECHAMIENTO: EL CORRESPONDIENTE A LA
CESION DEL PORCENTA]JE DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA PONDERADA
PREVISTO EN LA LEGISLACION DE SUELO

V).- [?ESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES, INCLUIDOS LOS TERRENOS DE
CESION OBLIGATORIA O AFECTOS A DOTACIONES PUBLICAS. ADJUDICACION DE
PARCELAS.

1. SOLAR URBANO A, resultante de la reparcelacion, de una superficie de siete mil
doscientos cuarenta y siete metros cuadrados. 7.247 m2

Aprovechamiento lucrativo: Zona turisticaTba.
Edificabilidad: 10.870,50 m2t

Linda:

- al Norte, mediante con la zona verde EL-AL 15, con vial calle Sant Bartomeu,
en 118,19 metros lineales.

- al Oeste, mediante con la zona verde EL-AL 15, con vial de nueva creacién,
continuacién de la calle Formentera, en 16,54 metros lineales.

- al Sur, con el solar de cesién o SOLAR URBANO B en 86,59 metros lineales,
y con el SOLAR C en 12,74 metros lineales.

- al Este, con calle existente Antoni Galmés, en 131,86 metros lineales.

Adjudicatario: INBLASAN, S.L.

Cuota de participacion: Afecta al total de los gastos de urbanizaciéon de la Unidad de
Actuacion.

2. SOLAR URBANO B resultante de la reparcelacion, identificado como cesién de
aprovechamiento, de una superficie de mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2).

Aprovechamiento lucrativo: Zona turistica Toa.
Edificabilidad: 2.250,00 m2

Linda:
- al Norte, con la parcela SOLAR URBANO A, en 86,59 metros lineales.
- al Oeste, mediante con la zona verde EL-AL 15, con vial de nueva creacion,
continuacién de la calle Formentera, en 30,61 metros lineales.
- al Sur, con solar EQ-AL 12 0 SOLAR C, en 63,41 metros lineales.
- al Este, con la parcela SOLAR URBANO A, en 20,00 metros lineales.

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR
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Cuota de participacion: Exenta de participaciéon de los gastos de urbanizacion de la
Unidad de Actuacién, en cumplimiento de lo que establece la letra d) del apartado 3
del articulo 32 de la Ley 2/2014, de ordenacién y uso del suelo (LOUS).

3. SOLAR URBANO C, resultante de la reparcelacién, destinado a Equipamiento
publico, identificado como EQ-AL 12 DP/SC, de superficie tres mil seiscientos ochenta
y siete metros cuadrados (3.687 m2).

Debe sefialarse, como mds arriba se ha apuntado que por acuerdo de la Junta Rectora
del Consorcio Urbanistico para la Mejora y Embellecimiento de la Playa de Palma, en
sesion ordinaria celebrada dia 27 de abril de 2017, aprobé definitivamente el
expediente de modificacién del uso de la parcela destinada a equipamiento incluida
en el ambito de UA 34 Sant Bartomeu, del término municipal de Llucmajor, incluyendo
ademas de los usos previsto, deportivo (DP) y sociocultural (SC), el uso sanitario (SA),
segin expediente redactado por el arquitecto d. Oscar Canalis Hernandez.

Linda:
- al Norte, con la parcela con SOLAR URBANO B, en 63,41 metros lineales y
con la parcela SOLAR URBANO A en 12,74 metros lineales.
- al Oeste, mediante con la zona verde EL-AL 15, con vial de nueva creacion,
continuacion de la calle Formentera, en 56,64 metros lineales.
- al Sur, con EL-AL 15, en 61,32 metros lineales.
- al Este, con calle existente Antoni Galmés, en 52,82 metros lineales.

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

4. SOLAR URBANO D resultante de la reparcelacion, destinado a Equipamiento
publico, identificado como EQ-AL 11 DO, de superficie novecientos sesenta y cinco
metros cuadrados (965m?2).

Debe sefialarse, como més arriba se ha apuntado que por acuerdo de la Junta Rectora
del Consorcio Urbanistico para la Mejora y Embellecimiento de la Paya de Palma, en
sesion ordinaria celebrada dia 27 de abril de 2017, aprob¢ definitivamente el
expediente de modificaciéon del uso de la parcela destinada a equipamiento incluida
en el &mbito de UA 34 Sant Bartomeu, del término municipal de Llucmajor, incluyendo
ademas de los usos previsto, deportivo (DP) y sociocultural (SC), el uso sanitario (SA),
segun expediente redactado por el arquitecto d. Oscar Canalis Hernandez

Linda: ;
- al Norte, con la parcela EQ-Docente, Escuela Sant Bartomeu, en 32,04 metros
lineales
- al Noroeste, con la misma anterior, en 19,01 metros lineales
- al Suroeste, con mediante con la zona verde EL-AL 13, en 35,60 metros
lineales.



PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 34 DEL PLAN ESPECIAL DE
RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLAYA DE PALMA

- al Sureste, con mediante con la zona verde EL-AL 15, con vial de nueva
creacion, continuaciéon de la calle Formentera, en 46,77 metros lineales.

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

5. Terreno destinado a Espacio Libre Pablico, con calificaciéon EL-AL 15, de superficie
mil ochocientos cuarenta y tres metros cuadrados (1.843m?2).

Linda:

- al Norte, con vial calle Sant Bartomeu, en 122,23 metros lineales.

- al Oeste, con vial de nueva creacién, continuacion de la calle Formentera, en
50,89 metros lineales

- al Noroeste, con vial de nueva creacién, continuacién de la calle Formentera,
en 65,83 metros lineales

- Suroeste, con vial antiguo camino del ferrocarril, en 63,04 metros lineales.

- al Sureste, con calle existente Antoni Galmés, en 11,54 metros lineales.

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

6. Terreno destinado a Espacio Libre Ptblico, con calificaciéon EL-AL 13, de superficie
ciento cuarenta y siete metros cuadrados (147m?2).

Linda:
- al Noreste, con SOLAR D, en 35,60 metros lineales
- al Suroeste, con vial antiguo camino del ferrocarril, en 37,12 metros lineales
- al Noroeste, con la parcela EQ-Docente, Escuela Sant Bartomeu, en 4,00 metros
lineales
- Suroeste, con vial de nueva creacién, continuacién de la calle Formentera, en
4,21 metros lineales

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

7. Vial A, ampliacién de calle Sant Bartomeu, porcién de terreno destinado a vial y
aparcamiento, sin urbanizar, con una superficie de novecientos cuarenta y uno con
veintinueve metros cuadrados (941,29 m?2).

Linda:

- al Norte, con calle Sant Bartomeu, en 136,15 metros lineales.

- al Sur, con la zona verde EL-AL 15, en 122,23 metros lineales y en 12,30
metros lineales con vial de nueva creacién, continuacion de la calle
Formentera.

- al Oeste, con calle existente Sant Bartomeu, en 6,80 metros lineales.

- Al Este, con calle existente Antoni Galmeés, en 7,00 metros lineales.
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Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMAJOR

8. Vial B, de nueva creacion, prolongacién de la calle Formentera, porcién de terreno
destinado a vial y aparcamiento, sin urbanizar, con una superficie de mil trescientos
cincuenta y cuatro con setenta y uno metros cuadrados (1.354,71 m2).

Linda:
- al Norte, con vial de nueva creacion, en 12,30 metros lineales.
- al Sur, con vial antiguo camino del ferrocarril, en 12,59 metros lineales
- al Oeste, con EQ-Docente Escuela Sant Bartomeu, en 64,80 metros lineales y
en 46,77 metros lineales con SOLAR D
- al Este y al Sureste, con el EL-AL 15 en 50,89 y 65,83 metros lineales,
respectivamente.

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE LLUCMA]JOR

NOTA INFORMATIVA: a los efectos que procedan, se tiene a bien comunicar en la
presente memoria que en la elaboracion del presente proyecto de
reparcelaciéon/compensacion se ha podido apreciar la inclusiéon de la acera existente
en la calle Antoni Galmés a lo largo del perimetro sureste de la unidad de actuacién,
que supone una superficie de 394,63 metros cuadrados adicionales a la superficie total
establecida por el Plan de Reconversion Integral de la Playa de Palma para la Unidad
de Actuacién UA 34 Sant Bartomeu.

VI1).- CONCORDANCIA'Y CORRESPONDENCIA.

La reparcelacién se ajusta a las determinaciones previstas en el Plan Especial de
Reconversion Integral de la Playa de Palma, reflejando las calificaciones otorgadas por
dicho instrumento a la total finca propiedad de INBLASAN, S.L.

VIl).- AFECCION A LA CUANTIA DEL SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LOS GASTOS DE REPARCELACION Y SU ATRIBUCION.

De acuerdo con el apartado (d) del articulo 226 de la Ley 2/2014 de ordenacion y uso
del suelo (LOUS), se especifican las partidas siguientes para la justificacion de la cuenta

de liquidacién provisional de la reparcelacién:

1°. El presupuesto provisional de los gastos de urbanizacién asciende a seiscientos
ochenta y cinco mil ciento once euros con cinco céntimos (662.570,02€) mas el 21% de

7



PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 34 DEL PLAN ESPECIAL DE
RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLAYA DE PALMA

IVA correspondiente, sumando un total de ochocientos veintiocho mil novecientos
ochenta y cuatro euros con treinta y siete céntimos (801.709,72€), IVA incluido.

Dicho presupuesto provisional se justifica mediante la especificacion de las partidas
de las obras de urbanizacién que se desglosan a continuacion:

DEMOLICIONES 19.577,43 €
MOVIMIENTO DE TIERRAS 60.43542 €
ACERAS 93.878,20 €
PAVIMENTOS 150.778,72 €
MOBILIARIO URBANO 6.472,18 €
AGUA POTABLE Y RIEGO 25.032,18 €
RED DE SANEAMIENTO 75.632,20 €
DRENAJES 10.372,48 €
OBRA CIVIL TELEFONIA 24.162,99 €
ALUMBRADO PUBLICO 65.182,51 €
RED DEM.T. YB.T. 38.064,82 €
JARDINERIA Y RIEGO 59.530,09 €
SEGURIDAD Y SALUD 24.014,01 €
CONTROL DE CALIDAD 9.436,79 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION 662.570,02 €
Impuesto Valor Afadido (IVA) 21% | 139.139,70 €
Importe Total del Presupuesto 801.709,72 €
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DEMOLICIONES

S o L % LF 1D p g
ot

i

19.577,43 €

2

DEMOL. TABIQUE HASTA 12 CHM. ESPES.

#12. Demolicién, por medios
manuales, de fabrica de LH.D.,
i/alicatado 6 revestimiento similar de
una de sus caras y morteros en la
otra, hasta un espesor total de 12
cm, retirada de escombros a pie de
carga, medios auxiliares de obra y
p.p. de costes indirectos, segin
MIEIADD O

630,00

4.195,30 €

M3

DEMOL. COMPLETA EDIF. A MAQUINA

3. Demclicidn, sobre rasante, de
slementos varios de un edificio
estructuralmente aislado, mediante
empuje de maguina hasta 2/3 de la
altura de ataque de la misma, ifrizgo
de escombros, carga mecanica de
estos sobre camidn, transpoite a
vertedero y p.p. de costes indirectos,

soitn NTE/ADD I0

4,26 €

250,00

1.065,00 €

13

EVAC. ESCOLMB. CARRETILLA 40/60 M.

M3. Traslado de escombros, por
medios manuales, para distancias o
recormidos comprendidos entre 40 y
60 m. desde el tajo de demolicion a
la ubicacion de tolva entubada,
contenedor, dumper o camién,
ifhumedecido, vertido sobre estos y

Po-w- ) oot imdi 3

31,70 €

325,60

10.321,52 €

M3

TRANSP. ESCOMBRO A VERTED. <10 KM

3. Transporte de escombros a
vertedero en camidn de 10 Tm., a
una distancia menor de 10 Km.,
i/nn ds costes jndirsctns

7,63 €

325,60

2.484,33 €

M3

CANON VERT. / M3 ESCOMB.

M3. Canon de vertide de escombros
en vertedero y p.p. de costes
lindirectos,

4,64¢€

325,60

1.510,78 €

MOVIMIENTO DE TIERRAS

60.435,42 €

ud

CORTADO ¥ TROCEADO DE ARBOL

Ud. Cortado y troceado por medio de
sierra mecanica y transporte fuera de
1a obra de tronco de arbol, por
centimetro de perimetro, medide a
un metro de altura sobre la rasante
del terrenn rirrindants

0,69€

30,00

20,70 €

M2

DESBROCE DEL TERRENO E=20 CH.

M2. Despeje y desbroce del terreno,
por medios mecanicos, con un
espesor medio de 20 cm., incluso
carga de productos y transporte a
vartadsrn

0,63 €

17.685,00

12.025,80 €

12

ESCARIFICADO DEL FIRME

M2. Escarificado profundo de todo
tipo de firme existente por medios
mecanicos, incluso carga y transporte
a yertedern

3,67 €

4.286,00

15.729,62 €

Hl

FRESADO DE FIRME JUNTO A BORDILLO

M. Fresado por medios mecdnicos de
firme existente junto a bordillo, con
un anche de 1,30 m. y un espesor
medio de 2,5 em., incluse carga y
transporte de material a vertedero o
tugar de empleo, barnido y limpieza.

722¢€

630,00

4.909,60 €

M2

FRESADO Y REPOSICION DE FIRME

M2. Fresado por medios mecénicos
de firme existente por centimetro de
profundidad, reposicién posterior con
riego de adherencia y mezcla
bituminosa en caliente tipo D-12, y
carga y transporte de material
sobrante a vertedero o lugar de

1} harridn s i

2,4 €

2.296,00

5.143,04 €

M3

EXCAV. TERRENO TRANS. CAJ. CALLES

1M3. Excavacidn en terreno de trénsito
para apertura de caja en calles por
medios mecanicos, incluso carga y
transporte de productos sobrantes a
vertedarn

877 €

574,00,

5.033,98 €

M3

EXCAV. EN ZANJA TERR. TRANSITO

3. Excavacidn en zanja en terreno
de trénsito, con extraccidn de tierras
a los bordes, sin incluir carga ni

transnorte 3 vertedsro

1527 €

340,00

5.191,80 €
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M3

TERRAPLENADO TERRENO PRESTAMO

M3. Terraplen formado con suelo
seleccionado, procedente de
prestamos, incluso extendido,
humectacién y compacto hasta el
100% P.N. utilizando redillo

wilseatario

4,65 €

688,80

3.202,92 €

M3

RELLENO EN ZANJAS MAT. SELECCION

113. Relleno de zanjas con material
selecionado incluso compactacidn
959% P11

S,01€

340,00]

272340 €

M3

RELLENO GRAVILLA ZANJAS

3. Suministro, extension y
compactacién de gravilla de 5 a 25
mm en capas de 10 ¢m, en
recubrimiento de tubulares de
alcantarillado en zanja, medido sobre
narfil

31,64 €

204,00

6.454,56 €

ACERAS

93.878,20 €

Hi

BORDILLO JARDINERIA 9x19 CM.

Ml. Bordillo calizo para jardines de
9x19 cm., sobre solera de hormigén
HM-20 N/mm2. Tmax. 40 mm. de 10
cm. de espesor, incluso excavacién
necscaria colneadn

16,59 €

100,00

1.659,00 €

Hi

BORDILLO HORM. RECTO 17x28 CH.

Il. Bordillo prefabricado de hormigdn
de 17x28 cm., sobre solera de
horntigén HM-20 N/mm2. Tméx. 40
mm. de 10 cm. de espesor, incluso
excavacion necesaria, colocado.

13,06 €

1.360,00

17.761,60 €

M2

PAVIMENTO TERRAZO REL. 40X40 CH.

H2. Pavimento exteriores peatonal,
con baldosa de terrazo en relieve de
40x40cm, sobre solera de hormigon
de HI-20 N/mm2. Tmdx 20mm y
10cm de espesor, incluido enlechade
de pavimento con cemento coloreado
u limnisza

33,24 €

2.240,00)

74.457,60 €

PAVIMENTOS

150.778,72 €

13

ZAHORRA NATURAL EN SUB-BASE

M3, Zahoira natural, compactada y
perfilada por medio de
motoniveladora, en sub-bases,
meadida ephre nedil

10,88 €

638,30

7.494,14 €

HM2

PAVIMENTO DE ARENA 10 CH.

M2, Pavimento de arena de 10cm. de
espesor con un 4% de arena de rio
y un 60% de arena de miga,
compactada y perfilada por medio de

maotoniveladora

4,15€

2.296,00

9.528,40 €

M3

BASE DE MACADAM ORDINARIO

IM3. Base de macadam ordinario, con
arido calizo de machagueo de
tamafio 5/7 ¢m., puesto en obra por
medios mecénicos, compactado y
consolidado, incluse recebado,
madidn sabre nerfil

22,98 €

574,00

13.190,52 €

M3

SUBBASE DE GRAVA-CEMENTO

3. Sub-base de grava-cemento,
fabricada en central, con aridos
clasificados y cemento PA-350,
puesta en obra por medios
mecanicos, compactada y curada,
medida spbre perfil

3791 €

918,40

34.816,54 €

M3

HORMIGON H-200 EN CALZADAS

M3. Hormigdn en masa, vibrado, de
resistencia caracteristica HIM-20
N/mm2., tamafio maximo 40 mm. y
consistencia plastica, en pavimento
de calzadas, acabado con textura
sumedficial ranurada

129,69 €

288,00

37.350,72 €

M2

PAVIMENTO M.B.C. TIPO D-20 6 Ci.

M2. Pavimento [M.B.C. tipo D-20 con
espesor de 6cm.

M2

IHMPRIMACION SLURRY COLOR

27,20 €

1.440,00]

39.168,00 €

2. Imprimacidn Slurry de PROAS en
color, a base de resinas sintéticas,
consistencia pastosa, totalmente
aplicado sobre superficies asfalticas

6,41 €

1.440,00

9.230,40 €

MOBILIARIO URBANO

6.472,18 €

Ud

BANCO DE MADERA DE IROKO 180 CI.

Ud. Suministro y colocacidn de banco
de madera barnizada de 1,80 m de
longitud, estructura y patas de
fundicidn, asiento y respaldo cuvo
con tablillas de madera de Iroko de 5

cm de anche totalments eolocadn

29570 €

14,00)

4.139,80 €
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ud

ALCORQUE HORHM. POSTENSA A-B

Ud. Suministro y colocacidn de
alcorque de hormigon prefabricado
con orificios de 5 cm. de 2 piezas de
N9l 45 m de 6 cm de ecnecor

22,87 €

26,00

594,62 €

Ud

PAPELERA MODELO TAIO

Ud. Suministro y colocacién (sin
incluir solera) de papelera modelo
TAJO con soporte y contenedor de
acero de 50 litros de capacidad,
aslvanizada v pintada

119,47 €

16,00

1.737,76 €

AGUA POTABLE Y RIEGO

25.032,18 €

&l

TUBERIA PVC PRESION 110, 16 ATH

14, Tuberia de PVC presidn junta
eldstica de D=110 mm., para presion
de trabajo de 16 atmdsferas, incluso
p/p de piezas especiales, junta,
excavacion, cama de arena de 20
m., rasant=o de la misma,
colocacion de la tuberia, relleno de
arena de 15 cm., terminacidn de
relleno con tiema procedente de
excavacion, seqan CTE/DB-HS 5,

SIMC Cosen Ios sCafd s oncng

11947 €

25,00

2.986,75 €

Ml

TUBERIA PVC PRESION 160, 16 ATH

M. Tuberia de PVC presién junta
eldstica de D=160 mm., para presién
de trabajo de 16 atmdsferas, incluso
p/p de piezas especiales, junta,
excavacion, cama de arena de 20
m., rasanteo de la misma,
colocacidn de la tuberia, relleno de
arena de 15 cm., terminacién de
relleno con tierra procedente de
excavacion, seglin CTE/DB-HS 5,

LIME ToEas oo asafd o8 onsad

115,47 €

45,00

5.376,15 €

M

TUBERIA PVC PRESION 200, 16 ATH

I, Tuberia de PVC presidn junta
elastica de D=200 mm., para presion
de trabajo de 16 atumdsferas, incluso
p/p de piezas especiales, junta,
excavacion, cama de arena de 20
cm., rasanteo de la misma,
colocacion de la wberia, relleno de
arena de 15 cm., terminacion de
relleno con tierra procedente de
excavacion, seqin CTE/DB-HS 5,

SIME T3 FON 9£4 04 TTes Dagnd

11947 €

55,00

£.570,85 €

Ml

TUBERIA PVC PRESION 250, 16 ATH

M. Tuberia de PVC presion junta
elastica de D=250 mm., para presion
de trabajo de 16 atmdsferas, incluso
p/p de piezas especiales, junta,
excavacidn, cama de arena de 20
m., rasantzo de la misma,
colocacidn de la tuberia, rellenc de
arena de 15 cm., terminacion de
refleno con tierra procedente de
excavacion, seglin CTE/DB-HS 5,

SBMC T4 Yoo aoae mTel ongnd

119,47 €

35,00

2181,45 €

Ud

VALYULA DE COMPUERTA DN=125 mm.

Ud. Valvula de compuerta de cierre
elastico con acoplamiento para
tuberia de PVC de 125/140 mm.,
provista de volante de maniobra,
modelo BV-05-47 de BELGICAST o
similar, PN 16, DN = 125 mm.,
colocada en arqueta de registro de
90x90 cm. de medidas interiores,
construida con fabrica de ladrillo
macizo tosco de 1 pie de espesor,

{recibido con mortero de cemento M 5

seqlin UNE-EN 998-2, colocado sobre
solera de hormigdn HIM-20 N/fmma2.,
enfoscada y brufiida por el interior
con mortero de cemento M 15, cerco
y tapa de fundicidn dictil D400, i/
excavacién y relleno perimetral
posterior, dado de anclaje y

119,47 €

6,00

716,82 €

Ud

HIDRANTE DE ARQUETA D=8t} mm.

Ud. Boca de riego e hidrante para
incendios tipo "Belgicast” de D=30
mm., con arqueta y tapa de bronce
resistente al paso de vehiculos
pesados, incluse conexidn a la red de

dictrihsicidn

119,47 €

4,00

477,88 €
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ud

ARQUETA REGISTRO 51X51X80 CH.

Ud. Argueta de registro de
51x51x80cm, realizada con fabrica de
ladrillo macizo de 1/2 pie de espesor
recibido con mortero de cemento M 5
seglin UNE-EN 998-2, enfoscada y
brufiida en su interior, i/solera de
hormigon HM-20 Nfmm2. y tapa de
hormigén armado, excavacion y
relleno posterior del trasdés.

118,47 €

4,00

477,88 €

Ud

ACOIMETIDA SANEAMIENTO A PARCELA

Ud, Acometida de saneamiento a2 la
red general vélida para conexionar
una o dos parcelas de la
urbanizacién, hasta una longitud de
ocho metros, en cualquier clase de
terreno, incluso excavacion mecénica,
tubo de acometida de 200 mm.,
relleno y apisonado de zanja con
tierra procedente de la excavacion,
limpieza y transporte de tierras

L

119,47 €

4,00/

47788 €

PA

CONEXION RED ABASTECIMIENTO

P.A. Conexién de la red de agua de la
urbanizacién a la red de
abastecimiento general (depdsito, red
municipal, ...etc), totalmente

terminada

119,47 €

2,00

23894 €

ud

DESAGUE

Ud. Desagie en la red de distribucién
de agua potable a la red de
saneamiento, incluso valvula de
corte, con tuberia de polietileno de
142" do didmestra

11947 €

10,00

1.184,70 €

ud

VALVULA DE RETENCION

Ud. Vélvula de retencién para tuberia
de 200 mm., modelo BV-05-91 de
BELGICAST o similar, PN 16, DN =
200 mm,, i/ dado de anclaje y
arragaring ealarsda v nrnbads

119,47 €

4,00

477,88 €

RED DE SANEAMIENTO

75.632,20 €

M

TUBERIA PVC LISA 250 mm.

HI. Tuberia de PVC para evacuacion y,
desagie en canalizaciones
subterraneas SAENGER serie KE de
250 mm. de didmetro y 6.1 mm. de
€spesor, unién por junta eldstica,
color naranja, colocada sobre solera
de hormigdn HM-20 N/mm2. , if p.p.
de piezas especiales seglin UNE

£2239

28,53 €

220,00

6.276,60 €

1]

TUBERIA PVC LISA 315 mm.

MI. Tuberia de PVC para evacuacin y,
desagle en canalizaciones
subterraneas SAENGER serie KE de
315 mm. de didmetro y 7.7 mm. de
espesor, unidn por junta elastica,
color naranja, colocada sebre solera
de hormigén HM-20 N/mm2. , i/ p.p.
de piezas espetiales segilin UNE

53333

38,36 €

180,00

6.904 30 €

TUBERIA PVC LISA 400 mm.

MI. Tuberia de PVC para evacuacion y
desage en canalizaciones
subterrdneas SAENGER serie KE de
400 mm. de didmetro y 9.8 mm. de
espesor, unidn por junta eldstica,
color naranja, colocada sobre solera
de hormigdn HIM-20 N/mma2. , i p.p.
de piezas especiales seqliin UNE

£a300

53,76 €

120,00

6.451,20 €

TUBERIA PVC CORRUG. 300 mm.

HI. Tuberia de PVC cormugada para
saneamiento SANECOR o similar,
color taja, de 300 mm. de didmetro
nominal, unidn mediante copa (parte
interior) lisa y junta eldstica montada
en el cabo del tubo, rigidez
circunferencial especifica 8 kN/m2,
colocada en zanja sobre cama de
arena de 10 cm. de espesor, relleno
lateral y superior hasta 10 ¢m. por
encima de la gensratriz con la misma

L A L 3

27,96 €

130,00

5312,40 €
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TUBERIA PVC CORRUG. 400 mm.

MI. Tuberia de PVC corrugada para
saneamiento SANECOR o similar,
color teja, d= 400 mm. de didmetro
nominal, unién mediante copa (parte
interior) lisa y junta eldstica montada
en el cabo del tubo, rigidez
circunferencial especifica 8 kN/m2,
colocada en zanja sobre cama de
arena de 10 ¢m. de espesor, relleno
lateral y superior hasta £0 cm. por
encima de la generatriz con fa misma

40,81 €

150,00

6.121,50 €

Ml

TUBERIA PVC CORRUG. 600 mm.

1. Tuberia de PVC corrugada para
saneamiento SANECOR o similar,
color t2ja, de 600 mm. de didmetro
nominal, union mediante copa (parte
interior) lisa y junta eldstica montada
en el cabo del tubo, rigidez
circunferencial especifica 8 kN/m2,
colocada en zanja sobre cama de
arena de 10 cm. de espesor, relleno
fateral y superior hasta 10 em. por
encima de la generatriz con la misma

83,01 €

120,00

9.961,20 €

ud

BROCAL C/TAPA Y SOLERA D= 100/62,5

i a P &
Ud. Brocal de hormigdn prefabricado
de didmetro 100/62,5 cms. con tapa
de fundicidn de 62,5 cms. de
didmetro y solera de 20 cms. de
espesor de hormiaén HM-20 N/fmm2.,
con canaleta de fondo, totalmente
rorminadn

149,33 €

14,00)

2.090,62 €

TUBO HORFL. 30 CH. POZO RESALTO

Ml. Tubo de hormigdn vibroprensado
de didmetro de 30 cm., interior en
trasdos de pozo de resalto, incluso
recubrimiento de fébrica de ladrillo,
construide en zanja segun planos.

3399€

30,00

1.019,70 €

ud

SOLERA POZO RESALTC

Ud. Solera pozo de resalto (pozo de
bajada y trasdos), construido en
zanja segun planos, totalmente
termiada

191,82 €

8,00

1.534,56 €

ud

POZO REGISTRO D=100 H= 2,00 m.

Ud. Pozo de registro SANECOR con
tuberia corrugada de 1000 mm. de
didmetro interior y hasta 2,00 m. de
profundidad libre, construido con
tuberia corrugada y clips
elastoméricos para recibido de
acometidas, colocado sobre solera de
hormigén HIM-20 N/mm2. de 30 cm.
de espesor, incluso pates de

| polipropileno y recibido de los

mismos, fermacidn de canal en el
fondo del pozo y cono plastico de
reduccidn a 600 mm, para fermacion
de boca de registro, losa de
hormigén HIM-20 N/fmm2. de 20 ¢cm.
de espesor para recibido de cerco y
tapa de fundicién duictil D-400,
totalmente terminado, incluso
excavacion necesaria y relleno

656,25 €

24,00/

15.750,00 €

ud

POZO REGISTRO D=100 H= 3,00 m.

Ud. Pozo de registro SANECOR con
tuberia corrugada de 1000 mm. de
didmetro interior y hasta 3,00 m. de
profundidad libre, construido con
tuberia corrugada y clips
elastoméricos para recibido de
acometidas, colocado sobre solera de
hormigén HM-20 N/mm2. de 30 com.
de espesor, incluso pates de
polipropilenc y recibido de los
mismos, formacidn de canal en el
fondo del pozo y cono plastico de
reduccion a 600 mm. para formacidn
de boca de registro, losa de
hormigén HM-20 Nfmm2. de 20 cm.
de espesor para recibido de cercoy
tapa de fundicién ductil D-400,
totalmente terminado, incluso

excavacion necesania y relleno

921,70 €

12,00/

9.860,40 €
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CAMARA DE DESCARGA AUTOMATICA

Ud. Camara de 500 litros de
capacidad con sifon de descarga
automatica, para limpieza de la red
de saneamientn

503,55 €

2,00

1.007,10 €

ud

CORRECCION TAPA POZO REGISTRO

Ud. Correccion a nueva rasante de

tapa de pozo de registro.

29,03 €

24,00

696,72 €

ud

ACOMETIDA SANEA, A PARCELA URB.

Ud, Acometida de saneamientoala
red general valida para conexionar
una o dos parcelas de la
urbanizacidn, hasta una longitud de
ocho metros, en cualquier clase de
terreno, incluso excavacion mecanica,
tubo de acometida de 200 mm.,
relleno y apisonado de zanja con
tierra procedente de la excavacion,
limpieza y transporte de tierras

.

a1

176,36 €

15,00

2.645,40 €

DRENAJES

10.372,48 €

M2

GEOTEXTIL DANOFELT PY 300

2. Suministro y colocacion de
geotectil DANOFELT PY 300 de
DANOSA de polister no tejido
punzonado, con un peso de 300
gr/m2 y 20 mm. de apertura en
|ensayo de perforacidn dinamica,
extendido sobra terreno con solapes
de 20 ¢cm., para posterior relleno con

pia

1,93 €

2.296,00

4.431,28 €

M

TUBO DRENAJE PVC D= 100 mm.

M. Canalizacion para drenaje de PVC
ranurada OLTFLEX de SAENGER de
D=100 mm., color amarillo, incluso
rellenn con material filtro silicen,

60,00

1.068,60 €

8]

TUBO DRENAJE PVC D= 125 mm.

MI. Canalizacién para drenaje de PVC
ranurada OLTFLEX de SAENGER de
D=125 mm., color amarillo, incluso
rellapn con matenial filteo silicen

21,18 €

90,00

1.906,20 €

Ml

TUBO DRENAJE PVC D= 160 mm.

MI. Canalizacién para drenaje de PVC
ranurada OLTFLEX de SAENGER de
D=160 mm., color amarilio, incluso
rellenn con matedal filte cilicen

24,72 €

120,00

2.966,40 €

OBRA CIVIL TELEFONIA

24.162,99 €

Ud

ARQUETA TIPO M TELEFONIA

Ud. Argueta tipo M con dos
conductos D=40mm., para
conducciones telefdnicas, totalmente

linctalads

61,27 €

12,00

735,24 €

ud

ARQUETA TIPO H TELEFONIA

Ud. Argueta tipo H, para
conducciones telefdnicas, totalmente
instalads

339,90 €

8,00

2.719,20 €

ud

ARQUETA TIPO H PEDESTAL

Ud. Arqueta tipo H con pedestal, para
conducciones telefénicas, totalmente
linstalada

566,50 €

6,00

3.399,00 €

ud

ARQUETA TIPO D TELEFONIA

Ud. Arqueta tipo D, para
conducciones telefdnicas, totalmente

623,15 €

8,00/

498520 €

HE

CANALIZACION 1 PVC 63 mm.

instalada.

rm&zacidn telefénica con un
tubo de PVC de 63 mm. de didmeto
, /separadores y hormigén HIM-
20/P/20 en formacién de prisma,
seguin norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso excavacion y relleno

ds zaniae

14,28 €

75,00

1.071,00 €

M

CANALIZACION 2 PVC 63 mm.

M. Canalizacién telefénica con dos
tubos de PVC de 63 mm. de didmetro
, i/separadores y hormigdn HM-
20/P/20 en formacidn de prisma,
seglin norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso excavacion y relleno
da zanizg

1890 €

90,00

1.701,00 €

CANALTZACION 2 PVC 110 mm.

L. Canalizacion telefénica con dos
tubos de PVC de 110 mm. de
didmetro , ifseparadores y hormigén
HI-20/P/20 en formacion de prisma,
seqin norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso excavacidn y relleno

de zaniag

2785€

120,00

3.342,00 €
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CANALIZACION 3 PVC 63 mm.

MI. Canalizacidn telefénica con tres
tubes de PVC de 63 mm. de didmetro
, ifseparadores y hormigdn HM-
20/P/20 en formacién de prisma,
sequn norma de Compaiifa, sin incluir

cables, incluso excavacion y relleno
do zaniag

23,51 €

60,00

1.410,60 €

Mi

CANALTZACION 4 PVC 63 mm.

HMI. Canalizacién telefénica con cuatro
tubos de PVC de 63 mm. de didmetro
, /separadores y hormigén HH-
20/P/20 en formacién de prisma,
sequin norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso excavacion y rellenc
de zanias

28,13 €

75,00

2.109,75 €

CANALIZACION 4 PVC 110 mm.

M. Canalizacion telefénica con dos
tubos de PVC de 110 mm. de
didmetro , ifseparadores y hormigdn
HIM-20/P/20 en formacién de prisma,
seglin norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso excavacidn y rellenc
de zaniac

53,80 €

50,00

2.690,00 €

ALUMBRADO PUBLICO

65.182,61 €

ud

CIMENTACION PIE BACULO+ARQUETA

Ud. Cimentacién para baculo de
50x50x90 cm., con hormigdn Hi-
20/P/26 con cuatro redondos de
anclaje con rosca, ifarqueta de
derivacion adosada a la cimentacidn
de 55x55x60 cm. realizada con
fabrica de medio pi¢ de ladrillo
recibido con mortero de cemento y
arena de rio, enfoscada
interiormente, iftapa de fundicion,
excavacion y retirada de tierras
sobrantes a vertedero, totalmente

202,88 €

28,00

5.680,64 &

ud

ARQUETA DE REGISTRO

Ud. Argueta de registro para cruces
de calzada para red de alumbrado
publico, de 40x40x60 cm.,

totalments ferminada

58,21 €

4,00

232,84 €

Hi

CANALIZACION ALUMBR. 1 PVC 90

M. Canalizacidn para red de
alumbrado con un tubo de PVC de
D=90 mm., con alambre guia, segun
norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso cama de arena,

cavacidn s rallann

5,01 €

120,00/

721,20 €

CANALIZACIGN ALUMBR. 2 PVC 90

MI. Canalizacidn para red de

alumbrado con dos tubos de PVC de

D=90 mm., con alambre guia, seqin

norma de Compaiiia, sin incluir

cables, incluso cama de arena,
srellann

8,04 €

90,00

723,60 €

M

CANALIZACION ALUMBR. 3 PVC 90

Mi. Canalizacion para red de
alumbrado con tres tubos de PVC de
D=90 mm., con alambre guia, segun
norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso cama de arena,

avravacion v rallapn

10,00 €

75,00

756,75 €

i

CANALIZACION ALUMBR. CRUCE

M. Canalizacion para red de
alumbrado en cruces de calzada con
tubos de PVC de D=110 mm., con
alambre guia, reforzado con
hormigon HM-20/P/20 y resto de
zanja con arena segin norma de
Compaiiia, sin incluir cables, incluso

cama de arena, excavacion y relleno
e

29,01 €

50,00

1.450,50 €

ud

COLUMNA DE4 M.

Ud. Suministro y montaje de columna
troncoctnica de 4,00 m. de altura y
76 mm. de didmetro en punta, con
casquillo soldado en ounta para
fijacidn de luminaria ALURA, pintada
de color verde RAL 6003, incluidos

nemos de anrlais

216,51 €

28,00/

6.062,28 €

ud

LUMINARIA 100 W. SAP

Ud. Suministro y montaje de
luminaria para alumbrado piblico en
parques y jardines, tipo ALURA, de
Socelec o similar, pintada de color
verde RAL 6005 texturado, con
equipo incorporado de 100 W SAP,

consvinnada

964,05 €

28,00

26.993,40 €

15




PROYECTO DE REPARCELACION/COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 34 DEL PLAN ESPECIAL DE

RECONVERSION INTEGRAL DE LA PLAYA DE PALMA

(51]

CABLE 0,6-1KV DE 3X2,5 MM2.

M. Cable conductor de 0.6-1 kv. de
3x2.5 mm2, colocado.

0,90 €

900,00

810,00 €

CABLE 0,6-1KV DE 4X6 MM2.

MI. Cable conductor d= 0.6-1 kv. de
4x6 mm2, colocado.

3,00 €

800,00

2.400,00 €

CABLE 0,6-1KV DE 4X10 MM2.

MI. Cable conductor de 0.6-1 kv. de
4x10 mm2, colocado.

439¢€

750,00

3.292,50 €

Ml

CABLE AMARILLO-VERDE 1X16 MM2.

M. Cable amarille-verde de PVC de
750 V de ix36 mm?2, colocado.

2,21 €

1.200,00

2.652,00 €

RED DE ALUMBRADO 5X6 MM2.

M. Red de alumbrado exterior con un
tubo de PVC de D=100 mm.,
conductor Cu RV-k 0.6/1 kV 4x6
mm2 y conductor de proteccion Cu
HO7V 1x4 mm2 verde-amarillo,
tendida subterrdnea sobre lecho de
arena y bajo tubo rigido PVC en
cruce de calzadas, totalmente
instalada y conexionada, sin
excavacion ni relleno {al incluirse en

L il 3

10,18 €

560,00

5.700,80 €

ki

LINEA DE MANDO DE ALUMBRADO

MI. Linea de mando de alumbrado
para reduccidn de nivel, realizada con
conductor Cu Rv-K 0.6/1 kV de 2x2,5
mm2 tendido junto a la red de

alumbhradn totalmants ingtalada

1,85€

560,00

1.036,00 €

ud

CUADRO GENERAL MANDO

Ud. Cuadro general de maniobra y
proteccion con encendido
astrondmico y programable, con
seccionador general, disyuntores
magnetotérmicos, contador tripolar y
cortacircnites enlaradn

1.667,50 €

4,00

6.670,00 €

REDDEM.T. YB.T.

38.064,82 €

ud

BANCADA Y PROTEC. ARMARIO

Ud. Bancada y proteccién
prefabricada para colocacion de
armario de poliester 1 6 2 abonados,
incluso cimentacidn, colocacién de
tres tubos de 0,80 m. de longitud de
PVC de 110 mm., para acometida
eléctrica a dos parcelas, segiin

normmaties Ao Io Crmenafils

155,51 €

4,00

622,04 €

ud

ARQUETA DE REGISTRO DE 40X40) CM.

Ud. Arqueta de registro para cruces
de calzada en redes de madia o baja
tension, de 40x40x60 cm.,
totalments terminada

58,21 €

4,00

232,34 €

ud

ARQUETA DE REGISTRO 70X70 CH.

Ud. Arqueta 70x70x60 ¢m, libres,
para registro o cruce de calzada en
red de alumbrado o B.T., i/
excavacidn, solera de 10 ¢cm. de
hormigdén H-100, alzados de fabrica
de ladrillo macizo 1/2 pie, enfoscado
interiormente con mortero de

cemento, con cerco y tapa cuadrada
20T0 e b ind

110,33 €

6,00

661,98 €
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CANALIZACION B. T. 1 + 2 TERNAS

ML Canalizacidn para red de baja
tension de una o dos temnas, segiin
norma de Compaiifa, sin incluir
cables, incluso capa de arena de
25cm., placa de proteccion y cintas
de sefializacidn, excavacion y
callanadn do 2anis

10,64 €

90,00

957,60 €

Hi

CANALIZACION M. T.

M. Canalizacidn para red de media
tension, segln norma de Compaiifa,
sin incluir cables, incluse capa de
arena de 40 cm., placas de
proteccidn y cintas de sefializacidn,
syravaciin v rellenadn de zania

12,13 €

240,00

2.911,20€

8]

CANALIZACION B. T. 2 T 110 mm.

MI. Canalizacidn para red de baja
tension en cruces de calzada con dos
tubos de PVC de D=110 mm., con
alambre guia, reforzado con
hormigdn HIM-20/P/20/ I Nfmm2., y
resto de zanja con arena, segin
norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso cama de arena,

Mooode do zoei

20,37 €

80,00

1.629,60 €
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3l

CANALIZACION B. T. 3 T 110 mm.

MI. Canalizacidn para red de baja
tensidn en cruces de calzada con tres
tubos de PVC de D=110 mm., con
alambre guia, reforzado con
hormigon HM-20/P/20f I Nfmm2., y
resto de zanja con arena, segin
norma de Compafiia, sin incluir

cables, inclusc cama de arena,
T I T T e

21,67 €

60,00

1.300,20 €

Ml

CANALIZACION 1. T. 2 T 160 mm.

MI. Canalizacion para red de baja
tensidn en cruces de calzada con dos
tubos de PYC de D=160 mm., con
alambre guia, reforzado con
hormigdén HM-20/P/20/ T N/mm2., y
resto de zanja con arena, segun
norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso cama de arena,

s rclloesds Ao vsni

22,58 €

75,00

1.693,50 €

M

CANALTZACION M. T. 3 T 160 mm.

IMi. Canalizacién para red de baja
tensién en cruces de calzada con tres
tubos de PVC de D=160 mm., con
alambre guia, reforzado con
hormigén HM-20/P/20/ I N/fmm2., y
resto de zanja con arena, segiin
norma de Compaiiia, sin incluir
cables, incluso cama de arena,

seaMonade do conia

24,13 €

90,00

2.171,70 €

Hl

CANALIZ. CRUCE CALZADA 4x110 mm,

M. Canalizacién para red eléctrica en
cruces de calzada con 4 tubos de
PVC de D=110 mm., con alambre
quia, reforzado con hormigén HM-
20/Pf20/ I Nfmm2., y resto de zanja
con arena, sequn norma de
Compaiiia, sin inciuir tubos
corrugados ni cables, incluso cama
de arena, excavacion y rellenado de

24,68 €

80,00

1.97440 €

1l

TUBO PVC 160 mm. CANALIZ. ELECT.

IMI. Tubo de PVC corrugado de
didgmetro 160 mm. colocado en zanja
de distribucién de lineas eléctricas,
siguiendo normas de la compaiiia
suminictradara

240,00

559,20 €

Ml

LINEA ALUMINIO 3 (1X150 mm2)

M. Linea subterrdnea M.T. 12/20 kv
conductor HEPRZ1 3(1x150 mm2) Al
de doble circuito, tendida en zanja
sobre lecho de arena y en
canalizacién bajo acera, incluso p.p.
de placa de proteccidn y cinta de
sefiglizaridn toralments ingtalads

854 €

900,00

7.686,00 €

Ml

LINEA ALUMINIO 3 (1X240 mm2)+1X150

Ml. Linea subterranea B.T. Al RV
0,6/1Kv de 3(1x240) + 1X150 mm2
Al, tendida en zanja sobre lecho de
arena y en canalizacidn en cruce de
calzada, incluso p.p. cinta de
efializaridn tetalmonts incralads

10,18 €

1.200,00

12.216,00 €

ud

ARMARIO 2 CUERPOS 1 ABONADO TRIF.

Ud. Unidad de armario exterior de
B/T para un suministro sin reparto,
trifasico, incluido armario de
envolvente de poliester reforzado con
fibra de vidrio, y pemios de

anclaio {Cantadar 5 aloilar)

574,76 €

6,00

3.448,56 €

JARDINERIA Y RIEGO

59.530,09 €

M2

RASTRILLADO HAN. DEL TERRENO

M2. Rastrillado y despedregado
manual, para iqualacidn del terreno.

M2

LABOREOC MANUAL DEL TERRENC

1,51 €

1.990,00

3.004,90 €

M2. Laboreo manual del terreno para
plantaciones, hasta una profundidad
de 020 m

3,11€

1.990,00

6.188,90 €

APERTURA MAN. ZANJA PARA SETO

MI. Apertura por medios manuales de
zanja para plantacion de seto hasta
una profundidad de 0,40 m, incluido
relleno,

10,98 €

120,00

131760 €

M3

TIERRA VEGETAL FERTILIZADA

M3. Suministro y extendido de tierra
vegetal fertilizada, suministrada a
aranel

29,66 €

199,00,

5.902,34 €

M3

TURBA

3. Suministro y extendido a mano
de turba de procedencia nacional y
de caracter néutro, suministrada a

arane!

78,32 €

99,50

7.752,84 €
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Ud |PROGRAMADOR ELECTRONICO 12 EST. Ud. Suministro e instalacion de 390,97 € 1,00 390,97 €
programador electrénico TORO 6
RAIN DIRD de 12 estaciones, digital,
con transformador incorporado y
montais
Ud [ELECTROVALVULA 1 1/2" C/ARQUETA Ud. Suministro e instalacion de 159,56 € 5,00 797,80 €
elecrovélvula de fibra de vidrio RAIN
BIRD de 1 y 1/2", con apertura
manual por solenoide, regulador de
caudal, ifarqueta de fibra de vidrio
ron tana
Ud |ASPERSOR EMERGENTE TURBINA Ud. Suministro, colocacién y puesta 51,33 € 20,00 1.026,60 €
en ejecucion de aspersor emergente
de turbina, carcasa de plastico,
ajuste de sector, i/tobera con
requlador de alcance y caudal, y
filtrog
Ud |DIFUSOR SECTORIAL EMERGENTE 2 Ud. Suministro, colocacion y puesta 2999 € 20,00 599,80 €
2n gjecucion de difusor sectorial
emergente de 30 cm. de elevacidn,
carcasa de plastico, ajuste de sector,
i/tobera con regulador de alcance y
audal v fltrac
Ud |CHAMAEROPS EXCELSA 2,50 M. ALT. Ud. Suministro, apertura de hoyo, 468,77 € 12,00 5.625,24 €
plantacidn y primer riego de
Chamaeraps excelsa (Palmera de
abanico) de 2,5 m. de altura de
tronco con cens=lldn en rontainer
Ud |OLEA EUROPEA EJEMPLAR CENTENA Ud. Suministro, apertura de hoyo, 586,10 € 12,00 7.033,20 €
plantacidn y primer riego de Olea
europea (Olivo) ejemplar centenario
con cepslldn
Ud |PINUS MUGO 0,4-0,6 I1. ALT. CONT. Ud. Suministro, apertura de hoyo, 5198 € 40,00 2.079,20 €
plantacidn y primer riego de Pinus
mugo (Pino mugo) de 0,4 a 0,6 m.
de alhira con cens=lldn en container
M2 |CESPED EN PLAQUETA O TEPE M2. Suministro y colocacidn de 893€ 1.990,00f 17.770,70 €
céspad implantado con tepe, incluso
preparacion del terreno, asentado,
rejuntado v recebado con mantilln

SEGURIDAD Y SALUD 24.014,01 €
CONTROL DE CALIDAD 9.436,79 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION 662.570,02 €
Impuesto Valor Afiadido (IVA) 21% 139.139,70 €
Importe Total del Presupuesto 801.709,72 €

2°. Los gastos generados por la redaccion del presente proyecto de reparcelacion, y del
proyecto de urbanizacion, son los siguientes:

- PROYECTO DE REPARCELACION:

- Honorarios Arquitectos: 10.000,00 €
- Minuta Abogados Urbanistas: 4.000,00 €
- Honorarios Topégrafos: 800,00 €
- TOTAL PROYECTO REPARCELACION: 14.800,00 €
IVA (21%): 3.108,00 €

TOTAL IVA INCLUIDO: 17.908,00 €

- PROYECTO DE URBANIZACION:
- Honorarios Arquitectos y Topdgrafos:  9.289,63 €

- Honorarios Técnicos Instalaciones: 13.251,40 €
- TOTAL PROYECTO URBANIZACION: 22.541,03 €
IVA (21%): 4.733,62 €
TOTAL IVA INCLUIDO: 27.274,65€
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3°. Los gastos necesarios previstos para formalizar e inscribir el proyecto de
reparcelacién son los siguientes:

- Honorarios Notaria, Registro y Gestoria: 2.000,00 €
IVA (21%): 420,00 €
TOTAL: 2.420,00 €

No existen cargas ni ocupaciones temporales requeridas por la ejecuciéon de la obra
urbanizadora u otros derechos que deban indemnizarse.

La finca resultante lucrativa denominada SOLAR URBANO A en el apartado anterior
relativo a la descripcion de parcelas resultantes queda afecta al total del saldo de la

VIIl).- CUANTIFICACION DEL EQUIVALENTE ECONOMICO DEL DEBER DE CESION DE
SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

De acuerdo con el apartado (f) del articulo 226 de la Ley 2/2014 de ordenacién y uso
del suelo (LOUS), se cuantifica a continuacion el equivalente econémico del deber de
cesion del suelo con aprovechamiento urbanistico.

El deber de cesion del suelo con aprovechamiento urbanistico es la parcela resultante
denominada Solar B de uso lucrativo turistico y ordenanza T5a, de 1.500 m2s, y
edificabilidad 2.250 m2t.

Su equivalente econdmico se cuantifica, en base al estudio de mercado y valoracién
del suelo realizado, en un precio medio ponderado de mercado de 440 €/m?2t. El
equivalente econémico asciende a un valor de novecientos noventa mil euros (990.000
£);

DEBER DE CESION DE SUELO (Solar B): 1.500 m2s

Coeficiente de Edificabilidad Solar B: 1,5 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD (1.500 m2s x 1,5 m2t/m2s): 2.250 m2t
Valoraciéon por m?2 de edificabilidad: 440 €/m?2t

VALORACION (2.250 m2t x 440 €/m2t):  990.000 €
A continuacion se detalla un resumen del estudio a partir del cual se concluye el precio

medio ponderado de mercado de 440 €/m?2t utilizado para cuantificar el equivalente
econdémico:
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SUELO URBANIZABLLEL, Bahia de Palma (Mallorca) - Estudio de Precios br E::rfct;f: !_};
REAL ESTAT DINSULTIING
COMPARABLES MERCADO ACTUAL MALLORCA
Comparable Superficie Edificabilidad Precio Venta  Precio Cierre (-15%) €/m?2 edif.
1. Suelo terciario Arenal Llucmajor 3.150 1.260 995.000 € 845.750 € 671,23 €
2. Suelo residencial Arenal Palma 2.166 1.300 1.190.000 € 1.011.500 € 778,08 €
3. Suelo residencial Llucmajor interior 2.530 2.530 925.000 £ 786.250€ 310,77 €
4. Suelo terciario Palma interior 4.370 6.550 2.800.000 £ 2.380.000 £ 363,36 €
5. Suelo deportivo Palma interior 12.000 2.000 1.600.000 € 1.360.000€  680,00€
6. Suelo residencial Playa de Palma 3.300 11.400 8.700.000 € 7.395.000 € 648,68 €
7. Suelo terciario Palma interior 2.000 3.000 1.700.000 £ 1.445.000 £ 481,67 €
8. Suelo industrial Llucmajor interior 2.666 4.000 2.132.800 € 1.812.880 € 453,22 €
9. Suelo hotelero Andratx interior 36.385 17.000 7.500.000 £ 6.375.000 £ 375,00 €

Precio Medio de Mercado (€/m2 edif.) 529,11 €
Precio Medio Ponderado (€/m2 edif.) 440,00 €

Estudio de Precios (€/m2 edificebilidad)

Y L ]
L ]
. 800,00 ¢C
ER .
TE- 03,00€ -
5 400,00 . T ® UA3S” SANT BARTOMEY
E o L ] e @ COMPARASLES MERCACO
h 300,00¢€ e
2W00,00€
&
200 200000 400000 €.000.00 1000000 1200000 1400000 1600000 1800000
ABILIDAD {mi2)
SUELO DE CESION SOLAR-B UA34 SANT BARTOMEU
Superficie Edificabilidad _ Valor de Mercado (Media Ponderada)
1.500 m2 2.250 m2 990.000 € (440€/m2)

Documento Confidencial - Selektia Real Estate Consulting, 2017
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IX).- JUSTIFICACION DE LA CESION DEL SUELO LIBRE DE CARGAS
CORRESPONDIENTE AL PORCENTAJE DEL 15% DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA
PONDERADADE LA UA 34 SANT BARTOMEU.

CONSIDERACIONES PREVIAS

El apartado “parametros urbanisticos” de la ficha de la U.A. 34 Sant Bartomeu del Plan
Especial de Reconversion Integral de la Playa de Palma, aprobado por acuerdo de la
Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada dia
24 de abril de 2015, y publicado en el BOIB n° 76, de 21 de mayo de 2015 (insercién
8929)- cuya copia se adjunta como Anexo 4- resefia textualmente:

(-.0)
Se debera ceder el porcentaje del incremento de la edificabilidad media ponderada previsto
en la legislacién de suelo que, en su momento, le sea de aplicacién.

Siendo la causa de que la obligacién de cesion corresponda al incremento de la
edificabilidad media ponderada el hecho de que los terrenos que conforman el &mbito
de la actuacién de transformacion que constituye la actual U.A. 34 Sant Bartomeu del
Plan Especial de Reconversion de la Playa de Palma-cuya finalidad es completar la
trama urbana y las operaciones de rehabilitacion urbana y reequipamiento del ambito
de Arenal de Llucmajor- fueran en la situacién urbanistica anterior- el PGOU de
Llucmajor, de 30/11/1984- suelo urbano “directo” o “finalista” con aprovechamiento
ya patrimonializado.

Y ello, en cumplimiento delo que establece la letra d. del apartado 3 del articulo 32 de
la Ley 2/2014, de ordenacion y uso del suelo (LOUS), en la redacciéon dada por el
apartado 2 del articulo primero del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas
urgentes en materia urbanistica (BOIB, de 13 de enero):

d. Ceder, cuando se trate de actuaciones previstas en las letras b o ¢ del apartado 2 del articulo 29
mencionado, el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al 15% de la edificabilidad
media ponderada que comporten las diferentes actuaciones.

En todo caso, en las actuaciones de dotacidn, las personas propietarias de los terrenos deberan
ceder este porcentaje solo sobre el incremento de la edificabilidad media ponderada que
comporte la actuacién respecto a la anteriormente definida por el planeamiento.

No obstante lo anterior, el planeamiento urbanistico puede reducir hasta el 5% este porcentaje
cuando sean actuaciones de transformacion urbanistica vinculadas a actuaciones de recuperacién
o rehabilitacién integral en suelos urbanos, actuaciones con exceso de cargas respecto a la media
de actuaciones de transformacién del municipio, o cuando el &mbito se destine preferentemente
a dotaciones publicas.

()
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Sin embargo, por acuerdo entre el propietario tnico de los terrenos de dicho ambito
con el Ayuntamiento de Llucmajor y el Consorcio Urbanistico para la Mejora y
Embellecimiento de la Playa de Palma se ha convenido la obligacion de cesion de la
totalidad del porcentaje de la edificabilidad media ponderada del ambito de la U.A. 34
Sant Bartomeu del Plan Especial de Reconversién de la Playa de Palma, y no sélo del
incremento de la misma respecto la situacion precedente descrita.

En consecuencia, en base a lo resefiado, existe la obligacion del compromiso de ceder
al Ayuntamiento de Llucmajor el suelo libre de cargas de urbanizacién que
corresponda al 15% de la edificabilidad media ponderada- entiéndase, claro esta,
lucrativa- del ambito de la U.A. 34 Sant Bartomeu del Plan Especial de Reconversion
de la Playa de Palma.

CONCEPTO DE EDIFICABILIDAD MEDIA PONDERADA

La LOUS no define de una manera directa el concepto de edificabilidad media
ponderada, sino el de aprovechamiento urbanistico.

Asi, el apartado 2 del articulo 68 del Reglamento general de la LOUS, para la isla de
Mallorca (BOIB n® 66, de 30 de abril 2015) define dicho concepto de la manera
siguiente:

2. Seentiende por aprovechamiento urbanistico el resultante de ponderar la edificabilidad, los usos
y la intensidad, derivada de la tipologia y densidad aplicada, que el plan general asigne al suelo,
de conformidad con la facultad atribuida al planeamiento en la letra d) del apartado 4 del articulo
3 de la LOUS.

Sin embargo, ambos conceptos- el de aprovechamiento urbanistico de la LOUS y su
Reglamento general para la isla de Mallorca, y el de edificabilidad media ponderada
cuya definicion y regulacion se establece en la vigente legislacion estatal de suelo-
son equivalentes, de acuerdo a lo que establece el apartado 9 del resefiado articulo
68 del Reglamento general de 1a LOUS para la isla de Mallorca:

9. El concepto de edificabilidad media ponderada que regula el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, que aprueba el texto refundido de Ia Ley del suelo (*), se corresponde con del
de aprovechamiento urbanistico definido en este articulo.

(*) La remisién a dicho Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, hay que entenderla
efectuada en la actualidad al vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n° 261, de
31 de octubre de 2015).
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NORMATIVA APLICABLE

En consecuencia de lo expuesto, asi como de lo que establece el apartado 1.a) de su
articulo 34 “Ambito del régimen de valoraciones”, resulta de aplicacion el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRH):

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando
tengan por objeto:

a. Laverificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para
la ejecucién de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracién determine
el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en
defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

()

Y por tal motivo, resulta asimismo de aplicacion el Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
(BOE n° 270, de 09/11/2011), en adelante RVLS, de acuerdo a lo que establece su
articulo 1 “Objeto”:

El presente Reglamento tiene por objeto el desarrollo de las valoraciones del texto refundido

de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio (¥).

(*) Como se comenté anteriormente, la remisién a dicho Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, hay que entenderla efectuada en la actualidad al vigente Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA PONDERADA DE LA UA 34 SANT
BARTOMEU

Formulacion y metodologia aplicables con caracter general

El apartado 3 del articulo20 del RVLS define el concepto de ambito espacial
homogéneo:

3. (...) A tales efectos, se entiende por ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado
que, de conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, disponga
de unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera
diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo
urbanizado, y que posibilita la aplicaciéon de una normativa propia para su desarrollo.

Por lo que, en consecuencia, la UA34 Sant Bartomeu constituye un ambito espacial
homogéneo en si misma.
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Por su parte, la formulacién general de la Edificabilidad media ponderada de un
ambito espacial homogéneo- que con rigor deberia denominarse Coeficiente de
Edificabilidad media ponderada- viene establecida en el articulo 21 “Edificabilidad
media del ambito espacial homogéneo” del RVLS :

A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, para determinar la
edificabilidad media del ambito espacial homogéneo se aplicara la siguiente expresion:

5 E -S, - VRS,
EM - VRS,
SA-SD
siendo
EM: Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.
E: Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el ambito espacial homogéneo,
en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
Si: Superficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.
VRS;:  Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en

euros por metro cuadrado de edificacion.

VRS::  Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la
legislacién urbanistica para la comparacion con el resto de usos, en euros por metro
cuadrado de edificacion.

SA: Superficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados.

SD: Superficie de suelo dotacional ptblico existente en el ambito espacial homogéneo ya
afectado a su destino, en metros cuadrados.

Como se observa, para determinar la Edificabilidad media ponderada de un ambito
espacial homogéneo que define el RVLS se debe, en primer lugar, efectuar la suma de
los resultados de las multiplicaciones de la superficie de suelo de cada parcela de uso
lucrativo por su correspondiente coeficiente de edificabilidad y su respectivo valor de
repercusion; para, una vez dividida dicha suma por el Valor de repercusién que
corresponda al uso lucrativo de referencia- el adoptado por la legislacién urbanistica
para la comparacién con el resto de usos (o, en su defecto, el mayoritario en
edificabilidad del ambito)- pasar a dividir por ultimo dicho cociente por el resultado
de la diferencia entre la superficie total de dicho &mbito y la superficie de la parte del
mismo de uso dotacional publico, ya afectado a dicho destino.

Las edificabilidades de las parcelas lucrativas a considerar deben ser las que les
correspondan una vez finalizada la actuacion de transformacion, de acuerdo a lo que
dispone el apartado 1 del articulo 27 “Valoracién del suelo en régimen de distribucion
de beneficios y cargas” del TRLSRH:
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1. En Ia ejecucién de actuaciones de transformacion urbanistica en las que los propietarios
ejerciten la facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de beneficios y
cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la
finalidad de ponderar las propiedad afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del
promotor de la actuacién o de la Administracién actuante, el suelo se tasara por el valor que
les corresponderia terminada la actuacién, en los términos establecidos en el articulo 22 de
este Reglamento

Por su parte, los valores de repercusion de suelo de cada uno de los usos lucrativos
considerados deben obtenerse previamente de acuerdo a la metodologia residual
estética, aplicando la formulacion que a tal efecto establece el apartado del articulo 22
“Valoracion en suelo urbanizado no edificado”:

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaridn por el método residual estitico de
acuerdo con la siguiente expresion:

siendo:

VRS= (Vv /K)- V¢

VRS: Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del

Vv:

uso considerado.

Valor en venta del metro cuadrado de edificaciéon del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacién, gestién y promocién, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la
materializacién de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a la construccién de viviendas
unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas
sujetas a un régimen de proteccién que fije valores méaximos de venta que
se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado
residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la
tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado
inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en
situacién de urbanizado destinados a promociones que en razén de
factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte
dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo
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previsto de comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de
la promocion, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos
generales.

Ve: Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucién material de
la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos
necesarios para la construccién del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segiin el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido
de la Ley de Suelo.

Dicho articulo 21 del TRLS 08 corresponde en la actualidad al articulo 31 Ambito del
régimen de valoraciones” del TRLSRH, que establece:

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

Por lo que en el caso que nos ocupa, dicha fecha de referencia corresponde al
26/06/2017, en la que, al procederse a su redaccién, se inicia el procedimiento de
aprobacion del presente Proyecto de Reparcelaciéon/Compensacion.

Como consecuencia de lo expuesto, la obtencién por el método residual estatico de los
diferentes valores de repercusion de suelo en la fecha de referencia, correspondientes
a cada uno de los usos de las parcelas lucrativas consideradas, conlleva, a su vez,
calcular previamente en dicha fecha de referencia el Vv (homogeneizado) respectivo
de cada uno de dichos usos y tipologias mediante el Método de comparacién, a partir
de la realizacién delos respectivos Estudios de mercado de cada uso, que deben
observar los requisitos que establece el articulo 24 “Tasacién conjunta del suelo y la
edificacion por el método de comparacion” del RVLS:

1. Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas cuyo ntiimero sea igual o superior a seis muestras comparables, la determinacién del
valor del inmueble por tasacion conjunta, establecida en la letra a) del Articulo anterior, se
realizara por el método de comparacién de mercado segtn lo dispuesto a continuacién:

La seleccion de comparables, que tendra como objetivo la identificacién de testigos que
permitan la determinacién del valor, se llevard a cabo con un grado de certidumbre
suficiente para establecer el valor de sustitucidon en el mercado del inmueble objeto de
valoracion.
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A tal efecto, en la seleccion de los comparables deberan tenerse en cuenta las siguientes

condiciones de semejanza o equivalencia basica:

a) Localizacion.

b)  Uso.

<) Configuracion geométrica de la parcela.

d)  Tipologia y pardmetros urbanisticos basicos.
e) Superficie.

f) Antigiiedad y estado de conservacién.

g) Calidad de la edificacion.

h)  Gravdmenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de

propiedad.
i) Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionadas se aprecien diferencias sustanciales entre
los precios de oferta y los valores reales de mercado, podré aplicarse un coeficiente corrector
de valor comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta circunstancia quede debidamente

justificada en la valoracion.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condiciones de semejanza o equivalencia
basica la localizacién, en razén del uso y destino especificos del inmueble, podran utilizarse
en la valoracion, para la obtencién de una muestra estadisticamente significativa, comparables
sobre la base de otros criterios de identidad de razon expresa y debidamente justificados.

2. Enaquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la totalidad de
las condiciones de semejanza o equivalencia bésica establecidas en el apartado anterior,
podran utilizarse técnicas de homogeneizacion de precios que consideren, ademas de los
atributos relativos a la localizacion y demas condiciones de semejanza o equivalencia bésica
mencionadas, otras circunstancias que, de manera debidamente justificada, puedan producir

diferencias significativas de valor.

Para realizar la homogeneizacion por antigiiedad y estado de conservacién se utilizaran los
coeficientes correctores establecidos en la tabla del Anexo II de este Reglamento, aplicados
en proporcion al peso correspondiente del valor de la construccién respecto al valor en

venta del producto inmobiliario considerado, de acuerdo con la siguiente expresion:

VV'=VV-1_—BF
1 F

siendo:

Vv’= Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado de

conservacion, en euros por metro cuadrado.

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F= Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor

total de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.

p=  Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion del inmueble

objeto de valoracion.

Bi= Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion de la muestra.
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A los efectos de la determinacién del coeficiente f, se seguiran los criterios
establecidos en el apartado 4 del Articulo 18 de este Reglamento.

3. Tanto la seleccién de comparables como la homogeneizacién de los precios y su consideracion
en la estimacion del valor de mercado, debera justificarse, expresamente, sobre la base de
criterios objetivos y racionales. A tales efectos, se dara prioridad a las valoraciones
determinadas en procesos estadisticos respecto a las estimaciones basadas en la experiencia
de los tasadores.

Los informes técnicos de valoracién deberan incluir la documentacién relativa ala seleccion
de los comparables, asi como los criterios de homogeneizacion utilizados para su
correccién. Dicha informacion debera ser lo suficientemente precisa para poder justificar,
de forma independiente, los valores estimados de mercado determinados en las tasaciones
que, en su caso, hubieran sido realizadas por las partes.

4. El valor final del inmueble se determinard a partir de los valores en venta, corregidos u
homogeneizados, en su caso, de acuerdo con lo establecido en este Articulo.

Resefiando, en relacién con el Coeficientef, el apartado 4 del art. 18 del RVLS, lo
siguiente:

4. El coeficiente corrector B, por antigiiedad y estado de conservacion, sera el recogido en la
tabla que figura en el Anexo II, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresidn:

siendo:
a= Antigiiedad.

C= Coeficiente corrector segiin estado de conservacion.

Como antigiiedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida ttil de la edificacion,
construccién o instalacién. A tal efecto, se consideraran los afios completos transcurridos
desde la fecha de su construccién, reconstruccién o rehabilitacion integral, hasta la fecha a
la que deba entenderse referida la valoracion y la vida ttil se establecera en funcién de las
caracteristicas de la edificacién, construccién o instalacién sin que pueda ser superior a los
valores establecidos en la tabla del Anexo IIL

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccion, reconstrucciéon o
rehabilitacion integral, cuando sobre la edificacidn, construccidn o instalacion se hubieran
realizado obras de reforma o rehabilitacién posteriores a su fecha de construccién o
implantacién, la fecha de antigiiedad de calculo se determinara de acuerdo con la siguiente
expresion:

Fa=Fc+ (Fr-Fc).1
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siendo:
Fa= Fecha de antigiiedad a efectos del calculo.

Fe= Fecha de construccién o implantacion.
Fr= Fecha de reforma o rehabilitacion

i= Coeficiente que contempla el tipo de reforma.
El Coeficiente i adoptara un valor entre 0 y 1, segtin el grado de reforma
o rehabilitacion parcial, en funcién del coste de las obras en relacién con
el total de una rehabilitacién integral.

Formulaciéon y metodologia aplicables al caso

En el caso de la UA 34 Sant Bartomeu no existen parcelas lucrativas con usos y/o
tipologias diferentes, sino que las dos parcelas finales- los denominados Solares A y B
en el apartado anterior de este Proyecto de Reparcelacion/ Compensacién que describe
las parcelas resultantes- tienen el mismo uso turistico, pues tienen la misma
calificacién urbanistica (Zona turistica T5a).

En consecuencia, la formulacién general para el calculo de la Edificabilidad
(coeficiente) media ponderada de un ambito espacial homogéneo, que resefia el
apartado 30 del articulo 20 del RVLS:

<E S VRS,

- VRS,
SA—SD

l\

Pasa, en el caso de la UA34 Sant Bartomeu, a tener la siguiente expresion:

EM = (((Esolar AxSsolar A )+ (E solar B x Esolar B)) x VRS uso turistico) / VRS uso turistico

SA-SD
siendo:

EM: Edificabilidad (coeficiente) media del &mbito espacial homogéneo, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

Esotar A: Edificabilidad (coeficiente) asignada al Solar A, integrada en el ambito
espacial homogéneo, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

Ssolar At Superficie de suelo del Solar A, en metros cuadrados.

Ecolar B: Edificabilidad (coeficiente) asignada al Solar AB, integrada en el ambito
espacial homogéneo, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

Ssolar B: Superficie de suelo del Solar B, en metros cuadrados.
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c

VRS uso turistico: Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso turistico asignado a los
Solares A'Y B- que es el de referencia por ser el anico uso lucrativo- en euros
por metro cuadrado de edificacién.

SA: Superficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados.

SD: Superficie de suelo dotacional piblico existente en el ambito espacial
homogéneo ya afectado a su destino, en metros cuadrados.

Simplificando dicha expresién- puesto que VRS uso turistico, aparece tanto en el dividendo
como en el divisor, resulta finalmente:

EM = ((Esolar A x S solar A ) + (Esolar Bx E solar B )
SA-SD

En la que se observa que, como consecuencia de que en la UA 34 Sant Bartomeu
existe un solo uso turistico lucrativo- el turistico- para efectuar el calculo de su
Edificabilidad (coeficiente) media ponderada no resulta necesario determinar el
Valor de repercusion de suelo que corresponde a dicho uso en la fecha de referencia
(ni, en consecuencia, realizar previamente un Estudio de mercado que permita
determinar el Vv homogenizado del producto inmobiliario de dicho uso en tal fecha
de referencia.

De acuerdo a lo expuesto, se efectia a continuacién el calculo numérico de la
Edificabilidad (coeficiente) media ponderada de la UA 34 Sant Bartomeu, en
m2t/m2s:

EM (coeficiente) = ((1,5 m2t/m?2s x 7.247 m2s ) + (1,5 m2t/m2s x 1.500 m2s)
17.685 m2s - (3.687 m2s + 965 m2s +1.843 m2s + 147 m2s + 2.296 m2s)

EM (coeficiente) = 1,5 m2t uso turistico / m2s
siendo:

EM: Edificabilidad (coeficiente) media del ambito espacial homogéneo, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

1,5 m2t/m2s:  Edificabilidad (coeficiente) de las Parcelas resultantes lucrativas
denominadas Solar A y Solar B, en metros cuadrados edificables por metro

cuadrado de suelo.

7.247 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Solar A, de uso
lucrativo turistico y ordenanza T5a, en metros cuadrados.

1.500 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Solar B, de uso
lucrativo turistico y ordenanza T5a, en metros cuadrados.
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17.685 m2s: Superficie total de suelo de la UA 35 Sant Bartomeu, en metros cuadrados.

3.687 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Solar C (EQ- AL 12
DTP/SC), de uso equipamiento pitblico (dotacional publico), en metros
cuadrados.

965 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Solar D (EQ- AL
11DO0), de uso equipamiento ptblico (dotacional piblico), en metros
cuadrados.

1.824 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Espacio libre
publico (EL-Al-15), d uso dotacional piblico, en metros cuadrados.

166 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Espacio libre
ptblico (EL-Al-13), de uso dotacional publico, en metros cuadrados.

2.296 m2s: Superficie de suelo de la Parcela resultante denominada Vialidad, de uso
dotacional ptablico, en metros cuadrados.

Por lo que la Edificabilidad media ponderada de la UA 34 Sant Bartomeu, en m2t,
resulta:

EM UA 34 SANT BARTOMEU = 1,5 m2t uso twistico / m25s X (7.247 m2s + 1.500 m2s)

EM uaA 34 SANT BARTOMEU = 13.120,50 m2t uso turistico
Y, en consecuencia, el 15% de dicha Edificabilidad media ponderada de la UA 34 Sant
Bartomeu, resulta:

15%EM va34sANT BARTOMEU = 15%x13.120,50m2t uso turistico = 1.968,075m2t uso turistico

Que corresponde a una parcela de 1.312,05 m2s de la Zona T5a, de acuerdo al
siguiente calculo:

(1968,075 m2tuso turistico) / (1,5 mztuso turistico/ ITQS) =1.312,05 m2s

CONCLUSION

La parcela resultante denominada Solar B de uso lucrativo turistico y ordenanza T5a,
de 1.500 m2s, y edificabilidad 2.250 m2 t- que se adjudica al Ayuntamiento de
Llucmajor libre de cargas cumple con la obligacion de cesion de suelo libre de cargas
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correspondiente al 15% de la Edificabilidad media ponderada de la UA 34 Sant
Bartomeu.

Y ello, por cuanto su superficie de suelo- 1.500 m2s- es mayor que el minimo de los
1.312,05 m2s de parcela de uso lucrativo y ordenanza T5a que corresponden al 15%
de la Edificabilidad media ponderada de dicha UA 34 Sant Bartomeu.

Siendo, en consecuencia, también el aprovechamiento dela Parcela resultante
denominada Solar B que se cede al Ayuntamiento de Llucmajor libre de cargas de
urbanizacion- 2.250 m2tuso turistico- mayor que los 1.968,075m2 t uso turistico que
corresponden estrictamente al 15% de la Edificabilidad media ponderada de la UA
34 Sant Bartomeu.

X).- INSCRIPCION DE PARCELAS RESULTANTES

Se solicita la inscripcién del presente Proyecto de Reparcelacion mediante la
cancelacion de las inscripciones de las propiedades iniciales y por inmatriculaciéon de
las resultantes.

XlI).- BENEFICIOS FISCALES

Deben aplicarse los beneficios fiscales y exenciones pertinentes

ANEXOS AL PROYECTO DE REPARCELACION
1. Plano PGOU Llucmajor finca antigua.

2. Planos fincas resultantes, incluidos los terrenos de cesién obligatoria.
2.1. PLANO GENERAL FINCAS RESULTANTES
22. SOLARA
23. SOLARB
24. SOLARC
25. SOLARD
26. EL-AL15
2.7. EL-AL13
28. VIAL Ay VIALB
2.9. SUPERPOSICION FINCAS INICIAL Y RESULTANTES
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3. Plano alzado fincas resultantes georreferenciadas.

4. Escritura de propiedad.
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MEMORIA DE LOS CAMBIOS REALIZADOS

1. Laeliminacién de la rotonda del final del Vial B y del pasadizo del AL-13 que unia las
dos zonas verdes, con un ancho promedio de 1,57 m y un drea de 19,18 m2.

2. Alreducir el drea de la AL-13 en 19,18 m2, queda con una superficie final de 146,82
m2, por lo que compensamos la del AL-15 con la misma édrea de 19,18 m2, quedando
la superficie de la AL-15 en 1.843,16 m2.

3. Con los cambios de los puntos 1y 2, se mantiene la superficie total prevista de 1.990
m2 de espacios libres, suma de AL-13 y AL-15.

4. Elvial B de 1.354,71, amplia su superficie hasta 1.373,89 m2 al incorporar la superficie
del pasadizo de la AL-13 que unia con la AL-15.

5. Para mantener la superficie total de la vialidad de 2.296 m2, suma de vial A y vial B,
reducimos unos pocos centimetros la anchura del vial B, quedando su superficie
reducida de nuevo a 1.354,71 m2.

Palma 18 de junio de 2018

A

CARLO MONTALDO GORILLE JOSEP PALAU LLOVERAS






