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Municipio: Llucmajor

1.- OBJETO DE LA DOCUMENTACION:

El objeto de la presente documentacion es la realizacién de un Estudio de Detalle cuya
finalidad es la de dar cumplimiento al punto 3 de la DT 32 de la Ley 22/1988 de Costas,
modificada por la redactado por el nimero siete del articulo 120 de la Ley 53/2002, de 30

de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (BOE 31.12.2002)

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estardn sujetos a
las servidumbres establecidas en ella, con lo salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccidn
serd de 20 metros. No obstante, se respetarén los usos y construcciones existentes, asi como las
autorizaciones yo otorgadas, en los términos previstos en la disposicion transitoria cuarta. Asimismo, se
podrdn autorizar nuevos usos y construcciones de conformidad con los planes de ordenacion en vigor,
siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio publico
maritimo-terrestre. El sefialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacién o reajuste de los
existentes, la ordenacion de los voltimenes y el desarrollo de la red viaria se llevard a cabo mediante
Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos oadecuados, que deberdn respetar las
disposiciones de esta Ley y las determinaciones de las normas que se aprueban con arreglo a la misma.

Para la autorizacion de nuevos usos y construcciones, de acuerdo con los instrumentos de ordenacion, se
aplicardn las siguientes reglas:

e 1.2 Cuando se trate de usos y construcciones no prohibidas en el articulo 25 de la Ley y retinan
los requisitos establecidos en el apartado 2.2 del mismo, se estard al régimen general en ella
establecido y a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

s 2.9Cuando se trate de edificaciones destinadas o residencia o habitacion, o de aquellas otros
que, por no cumplir las condiciones establecidas en el articulo 25.2 de la Ley, no puedan ser
autorizadas con cardcter ordinario, sélo podran otorgarse autorizaciones de forma excepcional,
previa aprobacion del Plan General de Ordenacién, Normas Subsidiarias u otro instrumento
urbanistico especifico, en los que se contenga una justificacion expresa del cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos indispensables para el citado otorgamiento:

o a)Que con las edificaciones propuestas se logre lo homogeneizacién urbanistica del
tramo de fachada maritima al que pertenezcan.
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o ¢)Que en la ordenacién urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de
tolerancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

o d) Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes,
como las que puedan ser objeto de autorizacién, queden adosadas lateralmente a las
contiguas.

o e)Que la alineacidn de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

o f) Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba
actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la
longitud total de fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habrd de proponer el acotamiento de los tramos de
fachada maritima cuyo tratamiento homogéneo se proponga obtener mediaonte las
actuaciones edificatorias para las que se solicite autorizacion.

2.- AMBITO:
El ambito de la reordenacion corresponde a la parcela catastral 3873907DD9537S0001DT y
se sitla en la confluencia entre las calles Mediterranea y Mariscs.

La parcela viene grafiada en el plano n2 1 (Ambito del Estudio de Detalle).

3.- SUPERFICIE DE LA PARCELA

La parcela tiene una superficie de 165 m2 segln catastro y 171,73 m2 segun reciente

medicién topogréfica.

4.- CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente (P.G.0.U.) aprobado definitivamente el 30
de noviembre de 1984, clasifica la parcela como SUELO URBANO con la calificacién de zona
-5- Urbana Jardin A.

La parcela goza de todos los servicios urbanisticos tales como alcantarillado, agua potable,

electricidad, alumbrado y accesos pavimentados.
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5.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LA PARCELA

Edificabilidad = 1 m2/m2

6.- PROPUESTA

El presente documento consiste en la definicién de las alineaciones en la fachada de la calle

Mediterranea y Mariscs, ya que parte de la parcela se incluye en la zona de servidumbre de

proteccién de la Ley de Costas.

La propuesta es la de la continuacién de la alineacién de las edificaciones existentes para la

parcela objeto de este documento, de manera que en la hipétesis de futura solicitud de

licencia para nueva edificacién, no se vea obligada al retranqueo que marca la linea del limite

de la zona de servidumbre de proteccién de costas, cumpliendo las condiciones de la DT 32 de

la Ley:
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o b) Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros
desde el limite interior de lo ribera del mar, que mantenga la alineacidn preestablecida
por el planeamiento urbanistico. Se cumple con las edificaciones existentes de Ia
manzana.

o ¢)Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de
tolerancia de las edificaciones que se pretendan Hevar a cabo. Se cumple de acuerdo
a los parametros urbanisticos existentes (alturas y nimero de plantas).

o d) Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes,
como las que puedan ser objeto de autorizacion, queden adosadas lateralmente a las
contigups. Se trata de la tipologia de edificacidn continua entre medianeras,
por lo que se cumple la condicion.

o e)Que la alineacidn de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes. En el plano
A-3 se grafia la nueva alineacion, de acuerdo a la de los edificios existentes.

o f)Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba
actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 por 100 de la
longitud total de fachada del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habrd de proponer el acotamiento de los tramos de
fachada maritima cuyo tratamiento homogéneo se proponga obtener mediante las
actuaciones edificatorias para las que se solicite autorizacion.
SE ADJUNTA PLANO A-03 y CUADRO JUSTIFICATIVO:
TRAMO EDIHCACIONES AFECTADAS POR
TRAMOS DE TRAMO EDIFICACIONES NO it o
ESTUDIO AFECTADAS PORZSP Y PB+1
ACOTADD CONSOLIDADA POR NNSS TRAMO TRAMO NO
CONSOLIDADO PB+1| CONSOLIDADO
MANZANA 1 54,70
MANZANA 2 55,15
MANZANA 3 24,87 13,41 16,52
MANZANA 4 0,00 35,37 18,57
[rotaL 13472 48,78 35,09
|  ionGmuDTOTALTRAMO ACOTADO | 218,59|
TOTAL FRENTE CONSOLIDADO EN ZSP + NNSS 183,50
TOTAL ERENTE NO CONSOLIDADO EN 259 35,09 16,05%|<25%
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Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacién y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB N2 43 de 29/03/14)

CONCEPTO

PGOU 1985 PROPUESTA
Clasificacién del Suelo URBANO URBANO
Zonificacion -5- Urbana Jardin A -5- Urbana Jardin A
PGOU85-A5N PGOU85-A5N
Parcelacion 150 m2
Ocupacién o Méx. 60%(99.00 m2)
Profundidad edificable 25,00 m
Edificabilidad 1 m2/m2
Uso RESIDENCIAL

Situacidén en la parcela

ENTRE MEDIANERAS

Tipologia

Entre edificios

No se modifican los parametros

Fachada

3.00 m (Porche)

Separacién Fondo

linderos Derecha

Izquierda

Altura Metros
Reguladora

7.50m

maxima N2 de Plantas

S+P.B+1PlP

Palma, a 28 de mayo de 2018

Reynés Sancho

legiatio n2 413976
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